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Tykocin dn.15.07.2026 r.

Zapytanie ofertowe 1/2026

w ramach postepowania zakupowego realizacji inwestycji z Rzadowego Programu Odbudowy

Zabytkow

w sprawie zamodwienia (zapytania ofertowego) polegajacego na: remoncie zabytkowego budynku
kamienicy mieszkalnej w Tykocinie

1. Nazwa i adres Zamawiajacego:
Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Pitsudskiego 25 w Tykocinie,
ul. Pitsudskiego 25,
16-080 Tykocin,
NIP 5423448288
Reprezentowana przez:
Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Pitsudskiego 25 w Tykocinie
Na podstawie Uchwatly 5/2026 z 20.03.2026r.
Telefon: 85 745 17 57
Strona internetowa prowadzonego post¢powania: oven.com.pl

Osoba do kontaktu: Zbigniew Rogowski, Aneta Tracz, tel.: 85 745 17 57
e-mail: oven@vp.pl

2. Tryb udzielenie zamoéwienia

1.

(98]

Zamawiajacyrealizuje projekt (dalej ,,Projekt”) obejmujacy ,,Remont zabytkowego budynku
kamienicy mieszkalnej w Tykocinie” ktory pozyskal dofinansowanie (wstgpna promesa) z
Rzadowego Programu Odbudowy Zabytkéw w ramach Polskiego tadu. Podmiotem
udzielajagcym dotacji celowej jest Gmina Tykocin.

Zamawiajacy jest Beneficjentem dotacji w ramach Rzadowego Programu Odbudowy
Zabytkow (podmiot, ktéremu jednostka samorzadu terytorialnego udzielita dotacji na
podstawie art. 81 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.).

ZamoOwienie udzielane jest w trybie zapytania ofertowego.

Niniejsze zamoOwienie nie podlega przepisom ustawy Prawo zamowien publicznych z dnia 11
wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.).
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie, bez
podania przyczyn.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wystgpienia z zapytaniem dotyczacym dodatkowych
informacji, dokumentow lub wyjasnien w szczegdlnosci w zwigzku z weryfikacja osSwiadczen
ztozonych przez Oferentow.

W uzasadnionych wypadkach, w kazdym czasie, przed uptywem terminu skladania ofert,
Zamawiajacy moze zmodyfikowa¢ lub uzupetni¢ tres¢ zaproszenia do sktadania ofert, podajac
zmiany na stronie prowadzonego post¢powania.

Potencjalni Wykonawcy moga sktada¢ pytania do postepowania najpdzniej do dnia
10.08.2026r. do tego terminu Zamawiajacy udzieli odpowiedzi na skierowane pytania w
zakresie przedmiotu zamoéwienia. Zamawiajgcyzastrzega nie odpowiadanie na pytania
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wplywajace po tym terminie. Pytania i odpowiedzi bez podania nazw ,,Wykonawcow”, beda
zamieszczone na stronie prowadzonego postepowania.
Niniejsze zaproszenie do skladania ofert nie zobowigzuje Zamawiajacego do zawarcia umowy.

. Przedmiot zaméwienia zostanie wykonany z materiatow nowych, bez wad fabrycznych

dostarczonych przez Wykonawcg.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych, wariantowych, opcjonalnych.
Zlozenie oferty jest jednoznaczne z zaakceptowaniem bez zastrzezen treSci niniejszego
zapytaniaofertowego, zatacznikow 1 projektowanych postanowien umowy.

Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofert¢ w jezyku polskim.

Zrealizowany przedmiot zamdéwienia ma obejmowac gwarancje i rekojmie 5 lat (60 mies.) od
daty protokotu odbioru.

Kryterium oceny ofert — 100% cena.Oferty beda oceniane w nastepujacy sposob:

Pc=(Cn: Cb)x 100

gdzie:

Pc — liczba punktow;

Cn - najnizsza zaoferowana cena brutto sposrod wszystkich ofert niepodlegajacych
odrzuceniu;

Cb — cena brutto badanej oferty;

100 — waga kryterium cena (100%)

(kwote netto, podatek VAT oraz kwote brutto nalezy poda¢ z doktadnoscia do 2 miejsc po
przecinku).

. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zaméwienia sg prace budowlane przy budynku ul. Pitsudskiego 25 w Tykocin.
Kod wspoélnego stownika CPV:

45111300-1 Roboty rozbiorkowe

45262520-2 Roboty murowe

45452000-0 Zewnetrzne czyszczenie budynkoéw
45261100-5 Wykonywanie konstrukcji dachowych
45261210-9 Wykonywanie pokry¢ dachowych
45262690-4 Remont starych budynkéw

45421152-4 Instalowanie $cianek dziatlowych
45421146-9 Instalowanie sufitow podwieszanych
45421132-8 Instalowanie okien

45421131-1 Instalowanie drzwi

45410000-4 Tynkowanie

45432100-5 Ktadzenie i wyktadanie podtog
45320000-6 Roboty izolacyjne

45431000-7 Ktadzenie ptytek

45442100-8 Roboty malarskie

45421160-3 Instalowanie wyrobéw metalowych
45112700-2 Roboty w zakresie ksztaltowania terenu

Zakres prac obejmuje nastepujace pozycje:

1

2.
3.
4.

Wykonanie remontu wi¢zby dachowe;j,

Przemurowanie kominéw na poddaszu i udroznienie,

Wykonanie deskowania i pokrycia z dachowki ceramicznej- holenderki,
Wykonanie pokrycia lukarn blachg miedziana,
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Montaz wywiewek wentylacyjnych- 3 szt.,

Montaz stopni kominiarskich,

Montaz wylazu dachowego,

Wykonanie obudow z gkf na klatce schodowej 1 na skosach czes$ci mieszkalnej poddasza,
Wykonanie szpachlowania i malowanie $cian i sufitow na klatce schodowej,
Wykonanie paroizolacji na stropie nad pietrem w czesci poddasza nieuzytkowego,
Wykonanie izolacji termicznej (20 cm welny mineralnej twardej) na stropie,
Wykonanie posadzki z ptyt osb gr. 25 mm na poddaszu nieuzytkowym,

Montaz stolarki okiennej- 38 szt.,

Montaz okiennic- 6 szt.,

Montaz parapetow i podokiennikéw oraz obrobki gzymsow,

Montaz stolarki drzwiowej zewngtrznej- 2 szt.,

Osuszenie fundamentoéw w otwartym wkopie w okresie letnim,

Wykonanie tynkoéw zewnetrznych i malowanie elewacii,

Wykonanie tynku na detalach elewacji z odtworzeniem krawedzi,

Wykonanie obrobek blacharskich,

. Montaz rynien i rur spustowych,
22.
23.

Wykonanie stemplowan i1 zabezpieczen na czas wykonania prac budowlanych,

Wykonczenie powierzchni cokolu na elewacji frontowej wodoodporna, drobnoziarnista
szpachlowka z widknami szklanymi,

Wykonczenie cokolu na elewacjach cienkowarstwowym tynkiem mineralnym strukturalnym z
domieszka wymieszanych witokien szklanych zabezpieczajacych przed mikrorysami. Warstwa
powinna mie¢ minimalng grubo$¢ 3 mm,

Montaz urzadzenia do osuszania $cian budynku metodg elektroosmozy, jako nieinwazyjng
metoda dlugofalowa,

Oczyszczenie balustrady schodow 1 malowanie farbg podktadowa 1 wierzchniego krycia,
Uzupetnienie ubytkoéw 1 spekan schodow betonowych oraz impregnacja,

wplywem czynnikow atmosferycznych,

Wykonanie opaski przepuszczalnej wokoét scian budynku z kamienia polnego,
Utozenie rozebranych nawierzchni z kostki betonowej,

Wykonanie instalacji odgromowej i oswietleniowej na poddaszu nieuzytkowym.

Opis przedmiotu zamowienia dodatkowo okreslaja: przedmiar robot (zatagcznik nr 2) i program prac
konserwatorskich (zalacznik nr 3) wraz z dokumentacjg fotograficzng i rysunkowg stanowigca
(zalacznik nr 4) dokumentacja projektowa (zalacznik nr 5) oraz pozwolenia Podlaskiego
Konserwatora Zabytkéw (zalacznik nr 6), decyzja o pozwoleniu na budowe (zalacznik nr 7) oraz
projektowane postanowienia umowy (zatacznik nr 8)

. Warunki wykonania prac
Prace musza zosta¢ wykonane zgodnie z:

a) Pozwoleniem Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw znak  Z-
1.5142.43.2025.PT z dnia 24.10.2025 r.,

b) Decyzja o pozwoleniu na budowe Starosty Powiatu Biatostockiego nr 55 z dnia 14.01.2026
r. oraz postanowieniem o sprostowaniu oczywiste] omytki pisarskiej znak
AR.6740.2.12.13.2025 z dnia 04.02.2026 1.
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Prace musza zosta¢ wykonane z uzyciem materialbw wylacznie nowych wysokiej jakosci,
przeznaczonych do prac przy zabytkach 1 dostosowanych do przedmiotu zamdwienia. Oferenci
zobowigzani sg do przedstawienia na zadanie Zamawiajacego listy materialdow (rodzaj materiatu,
producent oraz oznaczenie pozwalajace jednoznacznie zidentyfikowaé material), ktore planuje
wykorzysta¢ przy prowadzeniu prac. Dla uniknigcia watpliwosci dodaje sie, ze Zamawiajacy nie
narzuca stosowanie materialdow konkretnego producenta, a bada¢ bedzie wylacznie walory
jako$ciowe propozycji oraz ich dostosowanie do przedmiotu zamowienia.

Ztozenie oferty wigze si¢ z zobowigzaniem do wykonania prac zgodnie ze wszelkimi odno$nymi
przepisami prawa (prawo ochrony zabytkow, w tym przepisy wykonawcze dotyczace BHP,
zabezpieczenia miejsca wykonywania prac, zastosowania stosownych oznaczen itp.) oraz do
fizycznego udzialu w odbiorach.Po stronie Zamawiajacego lezy wylacznie ustanowienie inspektora
nadzoru oraz wykonywanie obowigzkow inwestora, ktore zgodnie z prawem nie moga byc¢
wykonywane przez inny podmiot.

Oferent w przypadku wyboru jego oferty udzieli gwarancji i r¢gkojmi umownej na okres 5 lat.

. Opis warunkow udzialu w postepowaniu (kryteria dostepu):

1. O udzielenie zamowienia mogg ubiegac si¢ Wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki dotyczace:

a) doswiadczenia zawodowego:

Zamawiajacy uzna warunek za spetiony, jezeli Wykonawca:

wykonal w okresie ostatnich pigciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dzialalnosci jest krotszy to w tym okresie, w sposob nalezyty co najmniej2roboty
budowlanepolegajaca na konserwacji/remoncieobiektu budowlanego wpisanego do witasciwego
rejestru obiektow zabytkowych lub — w przypadku rejestréw prowadzonych poza RP — rejestrow
rownowaznych, prowadzonych na podstawie przepiséw obowigzujacych ze wzgledu na miejsce
potozenia zabytku lub wpisanego do inwentarza muzeum,na kwot¢ min 500 000,00 zt kazda,
zatgcznik nr 1b.

W celu wykazania spelniania warunkow udzialu w post¢powaniu Wykonawca musi zlozy¢
wraz z oferta wykaz robot budowlanych wraz z dowodami potwierdzajacymi ich nalezyte
wykonanie.

b)Kadra techniczna

Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca na czas realizacji zamdwienia bedzie
dysponowat:

» Kierownikiembudowyposiadajagcym: uprawnienia do kierowania robotami budowlanymibez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, lub odpowiadajagce im wazne
uprawnienia wydane na podstawie wcze$niej obowigzujacych przepisdéw oraz spelniajagcym
wymagania okreslone w art. 37¢ ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami orazposiadajagcymdo$§wiadczenie przy pehieniu funkcji kierownika
budowy Iub kierownika robdt lub inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej 1 pelit/a funkcj¢ Kierownika budowy na co najmniej 2 (dwoch)
robot budowlanych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow lub
inwentarza muzeum bedacego instytucja kultury, z ktérych kazda obejmowata swym zakresem
roboty budowlane w ramach budynku objetego jedng z form ochrony zabytkdéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa o wartosci jednostkowej 500 000 zt brutto.
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W celu wykazania spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu Wykonawca musi zlozy¢
wraz z oferta wykaz osob wraz z dokumentami poswiadczajacymi ich wyksztalcenie i
doswiadczenie zawodowe — zalacznik nr 1c.

2.Wykonawca, jest zobowigzany wykaza¢ odpowiednio, nie pdzniej niz na dzien skladania ofert,
spetlnianie warunkow, o ktérych mowa w pkt 5 A,.B,C

3. Brak wykazania spetienia ktoregokolwiek z warunkéw udziatu w postepowaniu, skutkowac
bedzie wykluczeniem Wykonawcy z postepowania, a tym samym uznaniem zlozonej przez niego
oferty za odrzucong.

4. Ocena spetniania warunkow udziatu w postgpowaniu, okreslonych w pkt. 5, dokonana zostanie
zgodnie z formulg ,,spetnia — nie spetnia” w oparciu o informacje zawarte w o$wiadczeniach i
dokumentach. Z tresci zalaczonych do oferty dokumentéw i o$wiadczen musi jednoznacznie
wynika¢, iz postawione przez Zamawiajacego warunki Wykonawca spetil. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo weryfikacji dokumentéw i1 wezwan do zlozenia wyjasnien, przy braku
reakcji ze strony wykonawcy, zamawiajacy odrzuci ofert¢ wykonawcy (termin na udzielenie
odpowiedzi w tym zakresie 3 dni).

6. O udzielenie zaméwienia moga sie ubiegaé Wykonawcy, ktorzy spelniaja ponizsze
warunki(zalacznik nr 1a oSwiadczenia):

1. Na podstawie art. 1 pkt 3 oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczeg6lnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych
ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 514) wyklucza sig:

a) wykonawce¢ oraz uczestnika konkursu wymienionego w wykazach okreslonych w
rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisanego na liste na podstawie
decyzji w sprawie wpisu na list¢ rozstrzygajacej o zastosowaniu §rodka, o ktérym mowa w
art. 1 pkt 3;

b) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktorego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu
ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu
terroryzmu (Dz. U. z 2023 r. poz. 1124, z pézn. zm.) jest osoba wymieniona w wykazach
okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i1 rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisana na liste
lub bedaca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata
wpisana na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste¢ rozstrzygajacej o
zastosowaniu $rodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3;

c) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktérego jednostkg dominujgcg w rozumieniu art. 3
ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
522 z p6ézn. zm.) jest podmiot wymieniony w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu
765/2006 1 rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisany na liste lub bedacy taka jednostka
dominujacg od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostal wpisany na list¢ na podstawie decyzji w
sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt
3.

2. Do Wykonawcy podlegajacemu wykluczeniu stosuje si¢ art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraing oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego.
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3. Okres Wykluczenia rozpoczyna si¢ zgodnie z art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegOlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego, tj. z dniem 1 maja 2022 r.

7. Z postepowania o udzielenie przedmiotowego zamowienia publicznego Zamawiajacy

wykluczy:

a) Wykonawce w stosunku, do ktérego ogloszono upadtos¢;

b) Wykonawce bedacego osobg fizyczng, ktorego prawomocnie skazano za przestgpstwo
popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia publicznego lub za
przestepstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych;

c) Wykonawce na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych
ochronie bezpieczenstwa narodowego;

d) Wykonawce, ktory nie ztozyl dowodoéw potwierdzajacych doswiadczenia, nie wykazal sie
posiadaniem wskazanej kadry, nie posiada polisy na kwote wskazang na etapie sktadania ofert.

8. Dane do kontaktow

Osoba do kontaktu: Zbigniew Rogowski, Aneta Tracz
tel.: 85745 17 57

e-mail: oven@vp.pl

ul. Wyszynskiego 2 lok. 32, 15-888 Bialystok

9.  Sposob i termin zlozenia oferty

Oferty mozna sklada¢ wylacznie elektronicznie poprzez ztozenie dokumentdéw w postaci
elektronicznej podpisanej podpisem kwalifikowanym, elektronicznym, zaufanym, osobistym,
wlasnorgcznym lub podpisane i ztozone w formie skanu na adres mailowy e-mail: oven@vp.pl w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 17.08.2026 r. do godz. 10.00.

Oferty nalezy sklada¢ na formularzu stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszego zapytania.
Wymagane jest zlozenie zatgcznika nr la, zalgcznika nr 1b, zatacznika nr 1c oraz referencje (kopie
potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem), polisa i dowdd jej optacenia.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty. Wymaga sig,
aby Wykonawca zdobylwszystkie informacje, ktore moga by¢ konieczne do przygotowania oferty
oraz podpisania umowy.

Osoba podpisujaca oferte musi by¢ upowazniona do reprezentowania Oferenta. W przypadku, jesli
prawo reprezentacji nie wynika z publicznych rejestrow jak CEiDG albo KRS, oferta do ktorej nie
dolaczono pelnomocnictwa bedzie uznana nie niewazng poi etapie braku reakcji na uzupekienie w
przypadku sktadania oferty przez podmioty konsorcjum, wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o
zamoOwienie wymagane bedzie ztozenia umowy spétki/ umowe wspdipracy/petnomocnictwo wraz z
oferta.

Kopie dokumentéw musza by¢ poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe / osoby
sktadajace oferte.
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Za termin ztozenia oferty przyjmuje si¢ termin i godzina ztozenia oferty. Oferty zlozone po terminie
zostang odrzucone.

10. Termin zwigzania oferta

Oferenci pozostaja zwigzani ofertg przez okres 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uptywem
terminu sktadania ofert.

11. Kryteria wyboru oferty i opis sposobu ich obliczania

Za najlepsza zostanie uznana oferta spelniajaca wszystkie kryteria formalne (dostepu) opisane w
powyzej 1 udokumentowane zgodnie z tre$cig Zapytania oraz przewidujgca najnizsze wynagrodzenie
brutto (ryczalt), kryterium oceny oferty jest 100% cena. W przypadku przedsigbiorcoOw stawka brutto
oznacza stawke zawierajaca wszystkie podatki, w tym VAT, w przypadku oséb fizycznych nie
prowadzacych dziatalnos$ci gospodarczej stawka brutto oznacza catkowity koszt wynagrodzenia, tj.
facznie z tzw. kosztami pracodawcy (tzw. ,,duze brutto™)/ .

W przypadku, gdy co najmniej dwoch Oferentow speiniajacych kryteria dostepu ztozy oferty na te
sama kwote¢ wynagrodzenia, zostang poproszeni o zlozenie ofert uzupetiajacych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo w przypadku razaco niskiej ceny do wezwania Oferenta do
ztozenia wyjasnien, skad wynika taka wycena. W przypadku braku odpowiedzi lub nie przekonujacej
odpowiedzi Zamawiajacy ma prawo do odrzucenia takiej oferty.

12. Rozstrzyganie sporow

Ewentualne spory w relacjach z wykonawcami o roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w ktoérych
zawarcie ugody jest dopuszczalne, poddane zostang mediacjom lub innemu polubownemu
rozwigzaniu sporu przed Sadem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej
Polskiej, wybranym mediatorem albo osobg prowadzaca inne polubowne rozwigzanie sporu.

13. Zalaczniki.

zalgcznik nr 1 — formularz ofertowy

zatacznik nr 1a - o§wiadczenia

zatgcznik nr 1b—wykaz robdt budowlanych

zatgcznik nr 1c—wykaz osob

zalacznik nr 2 - przedmiar robot [nalezy uzupetni¢ zgodnie z posiadang dokumentacja]
zalgcznik nr 3 — program prac konserwatorskich - wyciag

zatacznik nr 4 - dokumentacja fotograficzna i rysunkowa

zalacznik nr 5 - dokumentacja projektowa

zalacznik nr 6 — pozwolenie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zalacznik nr 7 - decyzja o pozwoleniu na budowe

zatacznik nr 8 - projektowane postanowienia umowy
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